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PHAN I. NHIEM VU QUY HOACH
I. LY DO VA SU CAN THIET, MUC TIEU LAP QUY HOACH
1. Ly do va sw cin thiét lip quy hoach

Ngay 5-8-2020, By Chinh tri dd ban hanh Nghi quyét s6 58 NQ/TW vé xay dung
va phat trién tinh Thanh Hoa dén nim 2030, tAm nhin dén nam 2045, theo d6 muc tiéu
dén nam 2030 13 : “ Thanh Ho4 14 tinh giau dep, vin minh va hién dai; mot trong nhirng
trung tdm 1én cia viung Bic Trung BO va ca nudc vé cong nghiép ning luong va ché
bién, ché tao; néng nghiép gia tri gia ting cao; dich vu logistics, du lich, gido duc va dao
tao, y té chuyén sau va van hoa, thé thao; mot cuc tang trudng mai cung voi Ha Noi,
Hai Phong va Quang Ninh tao thanh tir gidc phat trién & phia Bac cta T6 quc”.

Ngay 16/01/2009, Tha tuéng Chinh pha c6 Quyét dinh s6 84/QD-TTg phé duyét
diéu chinh quy hoach chung xay dyng thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Héa dén nam
2025, tam nhin dén nam 2035. Pay la tién dé cé ¥ nghia va co hdi to 16n trong x4y dung
va phat trién do thi. Dé cu thé hoéa dinh huéng phat trién d6 thi theo quy hoach chung
dugc duyét can day nhanh cong tac lap, ra soat quy hoach phan khu, dép tng yéu cau
phat trién thanh phd Thanh Hoa, phat huy vi tri 1a dong luc va thuc su 1a hat nhan thic
day qua trinh phat trién kinh té x4 hoi toan Tinh va vung Béc trung bd.

Huyén Tho Xuéan véi trong diém 13 khu vuc Lam Son - Sao Vang da dugc Nghi
quyét Pai hoi Pang bo tinh Thanh Hoéa 1an thar XVIII xac dinh 1a mot trong bén ving
kinh té dong luc lam hat nhan phat trién lan toa, thic déy kinh té - xa hoi toan tinh Thanh
Hoa.Ving huyén Tho Xuan khong nhitng déng vai tro quan trong d6i vai ctia tinh Thanh
Hoa vé cac mat kinh té, chinh tri, vin héa, xa hoi ma con c6 gia tri dac bigt cép quéc gia
vé van hoa lich st va an ninh - quc phong.

Ngoai ra, trong Quyét dinh sé 2539/QD-UBND ngay 26/06/2019 caa chi tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc Phé duyét quy hoach xay dung ving huyén Tho Xuén,
tinh Thanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nim 2070 da dé ra phuong hudng phat
trién huyén Tho Xuan tr¢ thanh ving ting truong xanh phat trién két hop cong- néng
nghiép cong nghé cao, dich vy, du lich canh quan sinh thai va van héa lich str, hinh thanh
ving mang tinh chat dong lyuc, lan toa, giao thoa giira dong bang, trung du va khu vuc
mién ndi phia T4y tinh Thanh Héa v&i nhiéu ddu mdi giao thong quan trong. Trong d6
vai tro clia xd Xuan Sinh va Xuan Giang la dic biét can thiét trong viét phat trién kinh
té xa hoi trén truc phat trién cta huyén Tho Xuan ndi riéng va tinh Thanh Héa néi chung

Tir nhitng Iy do néu trén, dé dam bao phat trién dang theo cac dinh hudng quan trong
d3 dé ra, cling nhu tao tién dé va co s¢ phap 1y hoach dinh va quan 1y su phat trién cia
khu vure theo cac dinh huéng dung dan va phu hop, viée 1ap d6 an Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 khu d6 thi mai tai xa Xuan Sinh va xuan Giang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoa 1a hét strc can thiét va phu hop.
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2. Muc tiéu va yéu cau ciia dd an quy hoach
2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hda noi dung dd an Quy hoach chung xa Xuan Sinh va xa Xuan Giang;

- Phét trién quy nha & phuc vu nhu cau cia ngudi dan trén dia ban 2 xa va huyén
Tho Xuan;

- Cu thé hoé céc chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu vé str dung dat, ha ting x& hoi
va ha tang k§ thuat, cac yéu cau vé khong gian, kién trdc, thiét ké do thi va nhitng yéu
cau khéac dbi voi ting khu vuc thiét ké;

- Xay dung khu d6 thi hoan chinh, hién dai, d6ng bo vé ha tang ky thuat, ha tang
x4 hoi, kién tric canh quan gép phan tao thanh mot khu dan cu méi dap ang cac nhu
cau sinh hoat caa nguoi dan va mang ddm dau 4n dia phuong;

- Tinh toan b tri phit hgp céac chirc nang, phuc vu t6t doi sdng vat chat, tinh than
cho nguoi dan nhu: khong gian &, co so ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, an ninh trat
tir,... huéng dén xdy dung mot khu dan cu méi hién dai, c6 day du cac tién ich xa hoi
két hop dan cu hién hiru chinh trang;

- Khai thac tiém nang khong gian canh quan dic trung cua thanh phd, khong
nhing dap tng nhu cau nha & ngay cang cao clia ngudi dan ma con 1a co s¢ phap 1y cho
cac dy an dau tu xay dyng; cong tac quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung, phat trién
d6 thi trén dia ban, khai thac quy dat hiéu qua;

- Lam co s¢ tién hanh lap Dy an dau tu xdy dung theo ding quy dinh hién hanh
va la co so phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

2.2. Yéu cau:

- Thu thap cac s6 liéu kinh &, xa hoi két hop v6i khao sat, phan tich va danh gia
hién trang dé khdp ndi cac khu 1an cén, cac du an dd va dang trién khai xung quanh khu
vuc nham tao dung mét khu nha & déng bd vé t6 chirc khong gian kién tric va ha téng ky
thuat phit hop véi dinh hudng phat trién cta xa Xuan Sinh, Xuan Giang va huyén Tho
xuan.

- Xac dinh chirc nang sir dung dat, chi tiéu kinh té ki thuat phit hop Quy chuan xay
dung Viét Nam hién hanh, Tiéu chuan chuyén nganh lién quan.

- Khép ndi hé théng ha tang ki thuat, moi truong phi hop véi cac d6 4n quy hoach,
du an dau tu xdy dung da va dang trién khai tai khu vuc, tao su dong bo, bén viing; két
nbi cac khong gian kién triic canh quan xung quanh tao lap sy hai hoa va dic trung vé
kién trtic cho khu vuc.

- Cac hang muc co s ha tﬁng, cac khu chuc nang can duogc bd tri khoa hoc, hai
hoa tro thanh quan thé khong gian d6 thi theo huéng vin minh.

- Xay dung Quy dinh quéan Iy theo dd an quy hoach, 1am co s& phap 1y dé cac co
quan chtrc ning, chinh quyén dia phuong quan 1y xay dung theo quy hoach.
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Il. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Luét, quy chuin, tiéu chuén thiét ké

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009; Vin ban hop nhat Luat
Quy hoach d6 thi s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/5/2020;

- Luat s 35/2018/QH 14 sira d6i, bo sung mot mot s6 diéu ciia 37 luat ¢ lién quan
dén Quy hoach do6 thi;

- Luat s6 62/2020/QH14 sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Xay dung

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan do6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé quan Iy khong
gian xdy dung ngam do thi;

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé Phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia Bo Xay dung huéng dan xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi

- Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B6 Xay dung hudéng dan mot
s6 ndi dung ctia Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phi vé Phat
trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia Bo Xay dung Quy dinh vé
hé so clia nhiém vy va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach
xay dung khu chtrc nang dac thu;

- Théng tu sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia By Xay dung hudng dan
danh gia moi truong chién lugce trong d6 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung hudng dan vé
ndi dung thiét ké do thi; Thong tu sd 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay
dung vé viéc stra ddi, bd sung mdt s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bo Xy dung hudéng dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ctia Bo Xay dung ban hanh Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé cic cong trinh ha ting k§ thuat;

- Quy chuén k¥ thut quéc gia QCXDVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCXDVN 07:2016/BXD vé cic cong trinh ha tang
k¥ thuat
2. Cac can ctr phap ly cia du an

- Quyét dinh s6 2687/QD-UBND ngay 22 thang 9 nim 2022 ciia UBND huyén
Tho xuan vé viéc phé duyét du toan 1ap nhiém vu khao sat, 1ap nhiém vu quy hoach chi
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tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi mai tai x4 Xuan Sinh va x4 Xuan Giang, huyén Tho
Xuan;

- Quyét dinh s6 2715/QB-UBND ngay 28 thang 09 nam 2022 caa UBND huyén
Tho Xuan vé viéc phé duyét ké hoach Iwa chon nha thau tu van 1ap nhiém vu khao sat,
lap nhiém vu quy hoach du &n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi moi
xa Xuan Sinh va xa Xuan Giang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hda;
3. Cac ngudn tai liéu, s liéu

- HO so ban vé ban vé Quy hoach chunh xa Xuan Sinh va x4 Xuan Giang;

- Ban d6 do dac khao sat dja hinh ty 18 1/500 do Chu dau tu cung cap;
I11. VI TRi, RANH GIOI LAP QUY HOACH

1. Vi tri khu dat

1.1 Vi tri:

Khu vyc nghién ciru lap quy hoach nam trén dia gigi hanh chinh ciia 2 x3 Xuan
Giang va Xuan Sinh, c6 dién tich 495.172,95 m2 (49,51 ha)

1.2. Ranh giéi lap quy hoach:

Ranh giéi 1ap quy hoach dugc gidi han boi:

- Phia Béc giap sdng Nha Lé theo quy hoach phan chung x& Xuan Giang, huyén
Tho Xuan.

- Phia Bong giap xa Xuan Sinh;

- Phia Tay giap xa Xuan Giang;

- Phia Nam giap thén Bot Thuong;
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Hinh 1: Vi tri khu vuc ldp quy hoach
2. Quy m0 nghién ciru 1ap quy hoach

Quy m0 dién tich khu vurc nghién ctru khoang 49,51 ha

Quy m6 dan s6 du kién : khoang 5.000 — 7.500 ngudi
IV. PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG
1. Piu kién ty nhién

1.1. Khi hdu:

La vung tiép giap gila hai nén khi hau cua Vung dong bang Bac Bo, khu Bon cl
va su ndi tiép giira dong bang véi trung du mién nai, khi hu cta xa Xuan Giang 14 nén
khi hau cga khu vuc n}pet doi, gi6 mua

Ché dd nhiét: Tong nhiét do nam tir 8500 - 8700°C, nhiét do khong khi trung binh
ca nam 1a 23,4°C. Mua hé (tir thang 5 - 9) nhiét do trung binh 27°C, cao tuyét doi la
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39,3°C. Mua dong (tir thang 12 - thang 2 ndm sau) nhiét do trung binh 16 - 18°C, nhiét
do6 thap tuyét doi 4,4°C.

Ché dp mwa: Luong mua binh quin nam dat 1.911 mm; nim cao nhat dat 2.929
mm; nam thép nhat dat 1.459 mm. Mua & khu vuc c6 thé chia 1am 2 thoi ky: mua mua
va mua kho.

- Muia mua chinh (tir thang 5 - 10) lugng mua chiém 85% tong luong mua ca nam,
mua nhiéu vao céac thang 8, 9, 10; lwong mua 3 thang ndy c6 thé chiém 50% - 60% tong
luong mua ca nim. Mua mua phu (con goi 1a mua tiéu man) tir thang 5 - 6, xuat hién
mua doc diy nui phia Péng Bic (thugng ngudn song Chu, séng Cau Chay) gay 1ii tiéu
man.

- Tir thang 12 dén thang 4 nim sau 1a mua kho, tong luong mua cac thang nay
khoang 150 mm - 180 mm, chiém khoang 10 % - 15 % tong luong mua ca nam.

Vi dic diém thoi tiét - khi hau nhu trén doi hoi chinh quyén dia phu’ong phai chu
dong trong cong tac phong chéng béo lut, b tri co ciu cay trong, vat nudi, chong ung,
chéng x6i mon, rua troéi vao mua mua va chéng han vao mua kho.

Po am khong khi: Binh quan nim 86%; trung binh nim cao 97%; Trung binh
nam thap 60%. D6 4m khong khi thap tuyét di 18%.

Swong mut: S6 ngdy c6 swong mu trong nam tir 21 - 26 ngay thuong xuat hién tap
trung vao cac thang 10, 11 va 12, ¢6 tac dung tang cuong d0 am khong khi va do am
cho dat.

Swong mudi: Nhirng nim rét nhiéu swong mudi xuat hién vao thang 1 va thang 2
gy anh huong xau dén san xuat.

Gio:

Muia dong: gié mia Dong Bac thuong rét, kho va hanh; xuat hién tir thang 9 dén
thang 3 nam sau.

Mua hé: C6 gié Pong Nam tir thang 4 dén thang 8 mang hoi nudc tir bién vao,
thuong c6 mua.

Ngoai ra, trong mua nay c6 gi6 Tay Nam (gi6 Lao) xut hién vao thang 5 dén
thang 7 gy ra tinh trang nong va kho han.

Huéng gi6 thinh hanh nhat 1a Pong va Pong Nam, toc d6 trung binh 1,3 m/s, 16n
nhat 1a 20m/s.

1.2. Thuy vin:

- Khu vuc nam trong viing thuy vin séng Chu. Toan bo chiéu dai séng 1a 270 km,
dién tich luu vuc 7.500km2: phan chay qua huyén Tho Xuan dai 29,4 km. Song c6 do
déc 16n, bé ngang sdng hep, dong chay udn khuc. Luu luong nude 1i 16n nhat tai Bai
Thugng dat 6000m3/s, luu lwgng trung binh dat 25m3/s, kiét nhat dat 19m3/s.

- Ngoai séng chu x& Xuan Giang, Xuan Sinh con c6 hé théng kénh Néng Giang.
Ca hai déu c6 vai tro quan trong trong giao théng thuy, cung cap nudc cho san xuat va
doi sdng cua nhan dan trong vang.

- Trong mua mua 1ii, vin dé bao vé an toan cac tuyén dé 1a nhiém vu hét sic quan
trong nham tranh xay ra v dé, anh hudng dén tinh mang, tai san cia ngudi

1.3.  Bia chit céng trinh:
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Khu vuc thudc ving dong bang ban son dia nam & phia Tdy Béac huyén Tho
Xuan. Dia hinh Xuan Giang thudc ving dong bang cia huyén.

Nam trong tiéu ving hiru ngan song Chu, c6 nhiéq canh dépg rong lom xen k&
voi lang xom, cong tac tudi tiéu nude duge chu dong bang hé thong thuy ndng song
Chu, nén dat dai rat phi nhiéu, canh quan tru pht.

Nhin chung, dia hinh cta huyén Xuan Giang c6 tac dong 16n dén viée bb tri khu
dan cu, dau tu xay dung co s¢ ha tang, b6 tri vung chuyén canh, phat trién cong
nghiép, ndng nghiép, tao tién dé cho phat huy loi theé d€ gop phan thuc day phat trién
nén kinh t€ phong phu, da dang
2. Hién trang

2.1.  Hién trang sit dung dit dai:

Téng dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 49,51 ha. Trong d6

- Pét ndng nghiép (khoang 48,68 ha) chiém khoang 97,95% quy dat. Cha yéu la
dat ruong lda;

- Pét phi néng nghiép (khoang 1,02 ha) chiém ty I¢ 2,05% quy dt phat trién 4o
thi. Bao gom: dat ¢ va cong trinh hién trang (khoang 0,38 ha), dét giao thong (khoang
0,63 ha).

Bang 1: Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT CHUC NANG PAT DIEN TIiCH| TY GHI CHU
(M2) LE
., (%0)
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 495.172,952 100
1 PAT NONG NGHIEP 486.880,1 97,95
4 PAT O PT HIEN TRANG 3.859,5 0,77
5 PAT GIAO THONG 6.374,3 1,28

2.2. Tinh hinh déan cuw:
Hién trong khu vuc c6 dan cu sinh sdng, tuy nhién mat d6 & thip. Dan cu sinh séng
phan bd rai rdc bam theo cac dudng dan sinh. Da s6 12 ngudi dan lao dong ndng nghiép.
2.3.  Hién trang kién tric, canh quan
Trong khu quy hoach hién cé kha nhiéu cong trinh kién triic ctia dan cu sinh song.
Pa phan cac cong trinh 13 cong trinh tam va ban kién c¢6. Mot s6 ¢ong trinh 1a cdng trinh
kha kién b véi tang cao trung binh khoang 3 tang.
2.4.  Hién trang hé thong ha ting ki thudt:
e Hién trang nén xay dung:
- Khu vuc c¢6 dja hinh dong bang thoai, twong d6i thuan loi cho viéc xay dung khu
do thi
e Hién trang giao thong
- Chu yéu la duong dat phuc vu néng nghiép va trdng trot.
e Hién trang cép dién:
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- Trong khu vyc hé théng cép dién chwa duoc dau tu xdy dung ddng bo. Mot s6 ho
dan da duogc cip dién sinh hoat. Tuy nhién dé dam bao dong bo can dau tu xay dung
méi hé théng cap dién cho khu vuc.

- C6 dudng dién trung thé chay trong ranh gigi 1ap quy hoach

e Hién trang cép nudc:

- Hién trang trong khu virc dd c6 hé thng cip nuéc sach. Tuy nhién, cap nudc cho
khu vuc chi dap ang cho mot phan dan cu hién trang. Do vay khi hinh thanh mét khu
d6 thi méi can c6 giai phap dong bo dam bao nhu cau nuéc sinh hoat cia nguoi dan
trong khu vuc.

e Hién trang thoat nudc:

- H¢ théng thoat chung, thoat ty nhién ra kénh rach va muong céng hién ¢6. Chua co
hé théng thoat nude thai
e Hién trang v¢€ sinh moi truong:

- Hién trang khu vuc chu yéu 1a dit canh tic hdn hop, dat nong nghiép va trong
ciy lau nam. Giao thong thuan tién di lai. Dién tich dat thudn tién cho dén bu giai toa dé
thuc hién quy hoach.

3. Panh gia tong thé hién trang

- Dua vio céc s0 lidu thu thap duoc, ban d6 khao sat khu vuc va cac tai liéu lién
quan c6 thé danh gia khu vuc phan 16n 13 ciy l1au nim va cong trinh chat lugng thap;

- Heé thdng ha tang k§ thudt va ha ting xa hoi chua phat trién, can dugc dau tu déng
b, hién dai va dap ung nhu cau phat trién dé tré thanh mot khu d6 thi trong twong lai.

V. CAC YEU CAU CO BAN POI VOI PO AN QUY HOACH

- Phu hop véi dinh hudng phat trién chung ctia huyén; phat trién dya trén quy hoach
chung cua xa Xuan Sinh va Xuan Giang;

- Két ndi déng bo, hai hoa vé khong gian kién trac, canh quan, giao thong, ha ting
k¥ thuat vdi cac du an va cac khu vuc 1an can.

- B tri cac chirc ning sir dung dat hop 1y, khoa hoc, dam bao quy md, béan kinh
phuc vu, dép tng nhu cau str dung cta ngudi dan, dong thoi tao diém nhan canh quan
kién trac cho khu vrc.

- Tao lap khong gian, mdi truong séng 1y tudng véi cac tién ich cong cong, hé
thong ha ting k¥ thuat va cac cong trinh phuc lgi x4 hoi duoc dau tu dong bo, hién dai,
dap g duoc nhu cau ngay cang cao cia ngudi dan tai khu vuce nghién ctu.

VI. DU BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
1. Tinh chat

- La khu d6 thi cira mé&i cua huyén Tho Xuan va 1a diém nhan khdng gian trung
tam cua huyén;
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- La khu d6 thi thvong mai - dich vu va cong trinh cong cong cap huyén két hop
churc nang ¢, hinh thanh khu dan cu dé thi dugc dau tu déng bo vé ha téng ky thuat, ha
tang xa hoi.

2. Du bo dan sb
- Dén sb du kién khoang tir 5.000 dén 7.500 ngudi (dam bao tiéu chudn dan cu
tinh theo m2 cua do6 thi loai V)
3. Chikc niing sir dung dit va céc chi tiéu du kién
3.1.  Chirc ning sir dung dit:
Téng dién tich khu vuc nghién ctru khoang 49,51 ha. Trong do:
(1) DBét xay dung nha &: nha biét thy, nha lién ké, nha & két hop thuong mai dich
0
(2) bt xay dung cong trinh cong cong: cong trinh cong cong don vi &, nha tré,
truong tiéu hoc, trudng THCS, cong trinh hdn hop, thuong mai dich vy dam
bao quy mo va ban kinh phuc vu.
(3) Pt cay xanh — mit nudc: bao gom cay xanh trung tim va tuyén cay xanh doc
cac truc giao thong va mat nudec.
(4) Bat hon hop
(5) Hé théng giao thong va ha tang k§ thuat: hé théng céac truc giao théng nhim
dam bao ddu ndi thuén tién véi cac khu vuc 14n va céc cong trinh ha tﬁng dau
moi.
3.2.  Cidc chi tiéu dw kién
Chi tiéu kinh té ky thudt ciia @6 dn sé dwoc tinh todn va cu thé héa trong qué trinh
lp do én quy hoach chi tiét, dam bdo tudn thii cdc tiéu chudn, Quy chudn, quy dinh hién
hanh.
Bdng 2: Bang chi tiéu kinh té ky thudt du kién

TT Tén chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

| |Chi tiéu vé sir dung dat
1 |Péitdonvié -

- |Pato 30 = 45
Pit cong trinh cong cong (gido duc, y té, dich

i vu cong cong,...) 7 7 2+5
) az‘; cay xanh, mat nudc, hoa vién, thé duc thé % 15+ 25
- | Pat giao thong ndi bo va bai dd xe 15+ 20
2 |Dit ngoai don vi & -

- |Pat cong trinh cong cong, thuong mai, dich vu 5+10
3 |Dit giao thong ddi ngoai 5+7
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TT Tén chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
4 |Pitha téng ky thuat,... <5
Il |Chi tiéu vé mat d xay dwng t6i da
1 |Pito -

- |Nha ¢ lién ké 80-100
- |Nha 0 cdi tao chinh trang % 80-100
- | Nha o biét thy 60-80
2 |Cong trinh cong cong don vi & 40
3 |Pét thuong mai dich vu 70

I11 |Chi tiéu vé tang cao

1 |DPaté -
- |Nha ¢ lién ké 2+5
- |Nha 0 cai tao chinh trang 2+5
- |Nha ¢ biét thy Tang 1+3
- | Nha o xa hgi 1+5
2 |Cong trinh cong cong don vi & 1+4
3 |Pét thwong mai dich vu 2+9

IV |Chi tiéu vé ha ting k¥ thuit
1 |Cép nudc sinh hoat lit/nguoi/ngay dém 180
2 |Chi tiéu thoat nudc ban Ty 1& % luong nude cap 100
3 | Chi ti€u thu gom rac thai sinh hoat Kg/nguoi/ngay 1,3
4 Cép dién sinh hoat

Dién nang KWh/nguoi/nam 1100
Phu tai W/nguoi 450
Cép dién cong trinh cong cong % phu tai dién sinh hoat |  40%
6 |Chiéu sang kW/ha 10 - 12
Chiéu sang giao théng W/m2 1
Chiéu sang cong vién W/m2 0,5

VIl. CAC NOI DUNG NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
1. Yéu cau ddi voi diéu tra khao sat hién trang, thu thép so liéu

- T6 chire khao sat 1ap ban dd dia hinh ty 18 1/500 phuc vu lap quy hoach chi tiét.
Kiém tra, nghiém thu va tham dinh két qua theo quy dinh hién hanh trudc khi dua ban
do6 vao sur dung codng tac quy hoach;

- Tat ca cac ban v& quy hoach thyuc hién trén ban d6 nén dia hinh;

- Phan tich vi tri dia ly caia khu quy hoach trong méi quan hé caa 2 xa Xuén Sinh
va Xuan Giang véi cac khu lan can khéac tac dong dén khu mé rong quy hoach. Phan
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tich dac diém khi hau, thay van, dia hinh, dia chat va canh quan dic trung khu vuc quy
hoach;

- Phan tich hién trang vé dan s, lao dong, st dung dat, kinh té - x4 hoi, ha tang ky
thuat (giao thong, dién, cip - thoat nude, moi trudng...); danh gia cac dd an quy hoach,
cac du an du tu d3 va dang trién khai trong pham vi khu quy hoach va lan can;

2. Danh gia hién trang

Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa hdi, kién
tric canh quan, kha nang st dung quy dat hién co, bao gom:

- Pic diém hién trang: vé vi tri, mdi quan hé véi toan khu;

- Dic diém diéu kién ty nhién: Phan tich, danh gia cac diéu kién: dia hinh; dia chat;
khi hau; nhiét do; d6 Am; mua...;

- Hién trang sir dung dat: xac dinh chirc nang va thong ké quy dat hién trang, xac
dinh rd cac khu vuc nam trong cac hanh lang giao thong d6i ngoai. Lap bang thong ké
hién trang st dung dét;

- Hién trang kién tric, canh quan, céc khu vyuc canh quan dic tho;

- Hién trang dan s;

- Hién trang ha tang k§ thuat: hé thong giao théng; Céap dién; Cap nuéc; San nén;
Thoét nudc mua; Thoat nudc ban; Vé sinh moi truong.

3. Xic dinh tinh chit, chirc niing va cac chi tiéu kinh té - k§ thuat

- X4c dinh tinh chat, chirc ning va céac chi tiéu kinh té - ky thuat chu yéu vé sir
dung dét, ha tang x& hoi va ha ting k¥ thuat caa khu vuc thiét ké.
4. Quy hoach tong mit bang sir dung dat

- Co s6 xay dung phuong an thiét ké;

- Dé xuit phwong an phu hop tinh hinh thuc té va quy hoach chi tiét dugc duyét;

- Xac dinh chirc ning cu thé cua timg 16 dat theo ting loai hinh (nha &, cong trinh
cdng cong, cdy xanh nhom nha,...);

- X4c dinh céc chi tiéu cho ting 16 dat vé dién tich, mat d6 xay dung, hé sb sir dung
dat, tang cao cong trinh; vi tri, quy md céac cong trinh ngam.

5. Yéu cau ve to chirc khong gian kién tric cinh quan

- Dé xuit nguyén tac to chirc khdng gian kién tric, canh quan gitra khu vuc hién
hitu va khu vuc quy hoach, céc truc duong chinh can kiém soat phat trién, cac cong trinh
diém nhan, cac khu vyc kién tric canh quan khu quy hoach;

- Tao nén sic théi kién trdc riéng phu hop hop véi dic trung van hoa cua khu vuc
va dia phuong, tao mdi truong séng tién ich va tién nghi cho ngudi sir dung;

- Khai thac hiéu qua vé vi tri ciing nhu canh quan cua khu vuc cho té chirc khong
gian kién tric canh quan khu nha &, chu trong dén khong gian mg va cay xanh.
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6. Cac nguyén tic két ndi ha ting ky thuat

- Phl hop véi céc quy hoach da dugc phé duyét, dam bao cac chi tiéu vé ky thuat,
phan cap hé thong giao thdng va céac hé thong ha tang ky thuat khac, khoang céch an
toan tdi thiéu giita cac hé thong ha tang k¥ thuat,...

- Két ndi hé thdng giao thdng khu quy hoach va dau ndi véi hé théng giao théng
khu vuc;

- Két ndi hai hoa va dong b véi cac khu dan dung lan can;

- Tan dung tbi da cac co so ha tang ky thuat hién hitu phuc vu qué trinh dau ndi
céc co s ha ting ky thuat cua khu quy hoach;

- Hé thng ha tang k¥ thuat trong khu quy hoach phai thuc hién ngam hoéa theo quy
dinh, khuyén khich sir dung chung céng trinh ha tang k§ thuat.

a. Chudn bi kj thudt dit xdy dung:

- Cao d6 san nén: Quy hoach cao do nén tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN
01:2021/BXD. Pé xuat c4c giai phap san nén. D& xuat giai phap san nén ton nén dé
khong bi ngép;

- Thoat nuéc mua: Quy hoach hé thdng thoat nuée mua doc 1ap vai hé thdng thoét
nudc ban. Xac dinh hudng thoat va phan chia luu vuc, thiét ké quy hoach tinh toan theo
quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD; QCVN 07-2:2016/BXD va quy hoach thoét
nudc mua cua toan do thi.

b. H¢ théng giao thong:

- Trén co sé khung giao thong chinh cta x8 Xuan Sinh va Xuén Giang, quy hoach
mang lugi giao thdng noi bo du &n phi hop, to chire giao thong don gian, cac diém dau
ndi giao thdng vao cac tuyén duong chinh thanh phé phai dam bao an toan giao thong,
khong gay &ch tic giao thdng;

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD; QCVN
07-4:2016/BXD va Tiéu chuan quy pham duong do thi.

c. Cip nuébc:

- Ngudn nuéc phuc vu khu quy hoach dugc cung cip tir 2 ngudn gom: Tram cap
nuée tir Krong Ana céng xuit 20000 m®/ngd va Pudng dng cip nudc hién hitu trén
duong Nguyén Luong Bang D400.

- Mang luéi cap nudc: duoc thiét ké theo mang vong két hop mang cut, dam bao
cap nudc lién tuc an toan cho toan bo luu vuc;

- Tiéu chuan va nhu cu dung nudc: vi tri, quy mé cac cong trinh dau mdi, mang
lu6i duong 6ng cap nudce; dé Xuat cac giai phap giam ty 1 that thoat nudc;

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN
07-1: 2016/BXD.
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d. Cdp dién va chiéu sing do thi:

- Xac dinh ngudn dién, chi tiéu va du kién nhu cau sir dung dién, giai phap thiét ké
mang ludi cip dién. Xac dinh chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cac nhém cong trinh,
tinh toan nhu cau str dung dién ning cho chiéu sang, dé xuat cac giai phap cu thé veé
nguon, ludi dién, ngudn sang, cac giai phéap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning
trong khu quy hoach;

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN
07-5: 2016/BXD, QCVN 07-7: 2016/BXD.

e. Thodt nwéc thii, quan ly chit thdi rin (CTR):

- Thoat nuéc thai: Hé théng thoat nudc thai bd tri riéng so vai hé thong thoat nudc
mua, phai qua Xt 1y trudc khi thodt ra hé théng hoat nudc chung, dé xuét giai phap thiét
ké mang ludi thoat nudc thai;

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN
07-2: 2016/BXD;

- Quan ly chét thai ran: B4 tri cac dia diém thu gom rac va van chuyén chat thai
ran mot cach hop 1y, dua ra cac giai phap cach ly va bao vé mai truong dé khdng anh
huang dén khu vuc xung quanh.

f.  Hé thong thong tin lién lac:

- Xac dinh quy md, c4c tram va cac mang truyén dan, di dong va cac cong trinh
phu tro;

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN
07-8: 2016/BXD.

7. Cac nguyén tic danh gia mdi truong chién lwoc

Danh gia méi trudng chién lugc va dé xuit bién phap dé giam thiéu anh huéng xau
dén moi truong.

8. Thiét ké @b thi

Thiét ké d6 thi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta
Bo Xay dung VIV hudéng din vé ndi dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD
ngdy 16/10/2013 cta B6 Xdy dung stra ddi, bd sung mot sb Piéu cia Thong tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung hudng din noi dung thiét ké do thi.
9. Dur kién so bd cic hang muc cong trinh, tong mirc dau tw, dé xuat giai phap vé

ngudn von

- Duy kién céc hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc lap quy
hoach chi tiét d6 thi: ha tang k¥ thuat chung dé thi; cac cong trinh cdng cong: trudng
mam non, tiéu hoc, trung hoc co sd, nha vin hoa.; cac cong trinh hdn hop, thuong mai
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dich vu; cac cdng trinh nha ¢: nha biét thy, nha lién ké, nha & két hop thuong mai dich
vy, nha chung cu cao ting va nha ¢ x& hoi; cac cong trinh ha ting ky thuat, bai dd xe...

- Tinh toan so bd vé tong muic dau tu du &n thuc hién quy hoach theo cac quy dinh
hién hanh;

- Du kién ngudn vén dau tu cua du &n.
10. Du théo quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach

- Xac dinh ranh giéi, pham vi khu vuc quy hoach;

- Vi tri, ranh giéi, chic ning, quy mé cac 16 dat trong khu vuc quy hoach; chi tiéu
vé mat do xay dung, hé sb sir dung dat, cét xay dung ddi véi ting 16 dat; chiéu cao, cot
san va tran tang mot, hinh thac kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung cua
cac cong trinh; chi gisi duong do, chi gigi xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat
ddi vai ting tuyén duong, ngd phd; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an toan di vai cdng trinh ngam (néu
c0);

VIII. HO SO SAN PHAM, THOI GIAN VA TO CHUC THUC HIEN:
1.  Danh muc ho so sin pham
a. Ho so nhiém vu quy hoach:

HO so Nhiém vu Quy hoach chi tiét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9, Thong tu )
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va
d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chtic ning
dac thu.

Danh muc ho so cu thé nhu sau:

- Thuyét minh Nhiém vu quy hoach va du toan quy hoach kém theo cac vin ban
phap ly, phu luc.

- Ban vé kem theo:
+ So d6 vi tri khu vue quy hoach trich tir quy hoach chung theo ty 1é thich hop.

+ Ban db ranh gi6i, pham vi nhién ctru khu vire 1ap quy hoach chi tiét thé hién
trén ban do dia hinh do dac voi ty 18 1/500.
b. Ho so Pé dn quy hoach:
Ho6 so Quy hoach chi tiét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 10, Théng tu s6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va

d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi va quy hoach xay dung khu chirc ning
dac thu.
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Danh muc ho so cu thé nhu sau:

TT | Thanh phan ho so T,y l“ll
ban vé
X n e £ 1/2.000-
1 So d6 vi tri va gidi han khu dat 1/5.000
A Bfm C}o hién trang kié€n truc canh quan, ha tang xa hoi va danh gia 1/500
dat xay dung
2B Céc ban dd hién trang hé théng ha ting k¥ thuat 1/500
Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500
4 So dd to chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500
5 Ban d6 chi giéi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé 1/500
céc tuyén ha tang k¥ thuat
6 Ban d6 quy hoach giao thong 1/500
7 Ban d6 chuan bi ki thuat — Quy hoach san nén 1/500
8A | Ban d6 chuén bj k¥ thuat — Quy hoach thoat nudc mua 1/500
8B | Ban dd quy hoach thoat nuGe thai va vé sinh méi trudng 1/500
9 Ban d6 quy hoach cap nuéc 1/500
10 Ban do quy hoach Cap dién va chiéu sang 1/500
11 | Ban do quy hoach thong tin lién lac 1/500
12 | Ban db tong hop dudng day, duong ong k¥ thuat 1/500
Ban vé xac dinh cac khu vuc x4y dung cong trinh ngdm: Cac cong TV 16
13 trinh céng cong ngam, cic cong trinh cao tang co xay dung tang , IS
A £ thich hop
ham (néu co).
14 | Ban do danh gia moi truong chién ludc 1/500
C Ty 1€
15 | Céc ban vé thiét ké do thi O
thich hop
16 Thuyét minh, cac vin ban phap 1y, to trinh phé duyét
Thuyét minh (kém theo bang biéu, van ban phép 1y va cac ban v&
a 2
kho A3)
b Du thao Quyét dinh, Td trinh xin phé duyét, cac vian ban phéap 1y
co lién quan
17 | Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi
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2. Thoi gian va tién do

Thoi gian hoan thanh hd so: 06 thang tinh tir khi Nhiém vu quy hoach dugc phé
duyét va c¢6 du co s phap 1y, ban do do dac hién trang theo dung quy dinh (khdng ké
thoi gian xin y kién cdc co quan, t6 chire, cd nhan, dai dién céng dong dan cw va thoi
gian trinh duyét).
3. Tb chirc thwe hién

- Co quan phé duyét: UBND huyén Tho Xuan

- Co quan tham dinh: Phong kinh té ha tang huyén Tho Xuan

- Co quan t6 chtc 1ap quy hoach: UBND huyén Tho xuén

- Tu van lap quy hoach: Cong ty C6 phan Quy hoach va phat trién d6 thi Viét

Nam (PUD)
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Thanh Hoa
- Phu luc 01:
BANG THONG KE MOC TQA PO RANH GIOI NGHIEN CUU QUY HOACH
PIEM X(M) Y (M) CANH(M)

1 2202803,607 552599,277

2 2202806,100 552619,310 20,19
3 2202806,430 552627,550 8,25
4 2202803,280 552640,230 13,07
5 2202807,580 552686,490 46,44
6 2202806,340 552689,370 3,14
7 2202807,380 552693,849 4,60
8 2202807,780 552725,740 31,89
9 2202806,560 552774,380 48,66
10 2202808,180 552805,200 30,86
11 2202807,380 552837,240 32,05
12 2202807,980 552847,440 10,22
13 2202806,410 552870,750 23,36
14 2202805,920 552975,850 105,10
15 2202804,280 553078,250 102,41
16 2202806,548 553132,906 54,70
17 2202810,430 553132,668 3,89
18 2202810,230 553184,420 51,75
19 2202811,130 553248,210 63,80
20 2202808,230 553288,950 40,84
21 2202804,310 553314,370 25,72
22 2202803,670 553360,970 46,60
23 2202800,650 553399,790 38,94
24 2202802,580 553441,380 41,63
25 2202803,950 553466,040 24,70
26 2202804440 553484,290 18,26
27 2202802,930 553503,850 19,62
28 2202802,930 553503,850 19,62
29 2202806,870 553524,790 21,31
30 2200806,830 553543,420 18,63
31 2202806,830 553559,640 16,30
32 2202807,290 553588,080 28,52
33 2202805,370 553585,720 3,04
34 2202804,390 55.3573.915 11,85
35 2202799,973 553573,124 4,49
36 2202765,203 553546,514 43,78
37 2202751,813 553540,944 14,50
38 2202700,603 553506,404 61,77
39 2202652,643 553471,204 59,49
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PIEM X(M) Y (M) CANH(M)

40 2202583,443 553419,424 86,43
41 2202550,063 553395,764 40,91
42 2202266,343 553179,944 356,48
43 2201937,523 552918,594 420,03
44 2201817,263 552820,984 154,89
45 2201807,813 552803,184 20,15
46 2201790,005 552788,277 23,22
47 2201971,400 552770,450 182,27
48 2202025,250 552766,980 53,96
49 2202068,510 552763,640 43,39
50 2202153,140 552755,770 85,00
51 2202202,133 552746,927 49,78
52 2202223,004 552743,807 21,10
53 2202247,334 552737,488 25,14
54 2202275,371 553729,205 29,23
55 2202296,981 552726,428 21,79
56 2202314,652 552725,112 17,72
57 2202325,420 552723,670 10,86
58 2202323,908 552715,530 8,28

59 2202464,630 552679,020 145,38
60 2202745,910 552613,560 228,80
61 2202767,970 552608,360 22,66
62 2202776,810 552605,730 9,22
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Phu luc 02:
CAC VAN BAN PHAP LY
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Phu luc 03:
BAN VE A3
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