UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic
S63276 /QD-UBND Tho Xudn, ngay15 thang6 ndam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat Pat ¢ Khu tai dinh cw
thon Bot Thuong, xa Xuan Sinh

UY BAN NHAN DAN HUYEN THQ XUAN

Cén cir Ludt To chirc Chinh quyén dia  phirong ngay 19 thang 06 nam 2015;
Lugt sira doi bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Toé chire chinh phii va Ludt t6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid Tai san s6 01/QHI14/2016 ngay 17/11/2016 ;

Can cir Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Ludt Pat dai nam 201 3;

Can cir Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh vé
viéc quy dinh ché d3 tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san |

Can cwr Thong tw lién tich 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
Quy dinh viéc té chirc thue hién ddu gid quyén sir dung ddat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Quy dinh s6 21/2021/0D-UBND ngay 17/9/2021 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao ddt c6
thu tién s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 277/QD-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét ké hoach ddau gia quyén sir dung ddt nam 2023;

Can cit Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23 thang 12 ndm 2019
ciia UBND tinh Thanh Hod vé viéc quy dinh gid ddt thoi ky 2020 - 2024 trén dia
ban tinh Thanh Hod,

Theo Quyét dinh s6 2991/0D-UBND ngay 02/6/2023 ciia chii tich UBND
huyén Tho Xudn vé viéc Phé duyét quy ché lam viéc ciia UBND huyén Tho Xudn
nhiém ky 2021-2026;

Can cir Quyét dinh s6 703/0P- UBND ngay 03/03/2023 cua Uy ban nhan
dan tinh Thanh Hod ve viéc uy quyen cho UBND huyén Tho Xudn phé duyét
phirong dn ddu gia quyén su" dung dat;

Theo Quyét dinh so 2359/0D-UBND ngay 13/11/2020 cua Chu tich
UBND huyén Tho Xudn vé viéc phé duyet mdt bang quy hoach ty 1é 1/500 Pdt ¢

Khu tai dinh cu thon Bot Thuong va Khu tdi dinh cw thon Thanh Son (Khu tdi
dinh cu thon 6) xa Xudn Sinh huyén Tho Xudn,



Theo Quyét dinh so 1252/QD-UBND ngay 27/7/2021 ciia Chii tich UBND
hu),/én Tho Xudn vé viéc thu hoi dat dé GPMB duw an quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500
Dat o Khu dan cu tdi dinh cu thon Bot Thuong xa Xudn Sinh huyén Tho Xudn;

Theo Quyét dinh s6 1 261/QD UBND ngay 28/7/2021 cua Chu tich UBND

huyén Tho Xudn vé viéc phwong én boi thuong GPMB dw dn quy hoach chi tiét
ty le 1/500 Pdt & Khu dan cu tdi dinh cu thon Bot Thuong xa Xudn Sinh huyén
Tho Xuan,

Theo Quyét dinh sé 2092/0P-UBND ngay 28/9/2021 ciia Chii tich UBND
huyén Tho Xudn vé viéc phé duyét bdo cdo kinh té ky thudt Cong trinh: Ha ting
Khu dan cw tdi dinh cuw thon Bot Thwong xa Xudn Sinh huyén Tho Xudn,

Xeét dé nghi cia éng Trudng phong Tai nguyén va Moi truong tai to
trinh s6 204/TTr — TNMT ngay 14 thang 06 nam 2023 vé viéc dé nghi phé

duyét Phwong dn ddau gid quyén sir dung dat Pat & Khu tdi dinh cw thén Bt
Thuong Xa Xuan Sinh huyén Tho Xudn,

QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat Pat ¢ Khu tai
dinh cu thon Bot Thugng Xa Xuan Sinh huyén Tho Xuan v61 ndi dung chinh
nhu sau:

I. KE HOACH PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va hién trang khu dat dau gia:

1.1. Dia diém, vi tri khu dat: Mit bang dau gia dot nay gom c6 18 16 dat,
vi tri cu thé theo MBQH.

1.2. Dién tich khu dat: Tong dién tich dau gia dot nay 1a: 2.553 m?, dién
tich cu thé cac 16 dat:

- L6 dat s0 01 c6 dién tich: 255 m?

- Céc 16 dat tir 16 dét s6 09 dén 16 dat s6 18 déu c6 dién tich: 126 m?

- L6 dat s6 19 c6 dién tich: 196 m?

- L6 dat s6 20 c6 dién tich: 212 m?

- Céc 16 dat tir 16 dét s6 21 dén 16 dat s6 25 déu c6 dién tich: 126 m?

1.3 Hién trang khu dat: Khu dét da dugc thu hoi dat, boi thuong GPMB
theo quy hoach duogc cap c6 tham quyén phé duy¢t.

2. Muc dich sir dung dat va thoi han giao dat:

2.1. Muyc dich sir dung dat : Pat ¢ (Dung dé xay dung nha & cta ho gia
dinh, ca nhan theo quy hoach).

2.2. Thoi han giao dat : Giao dét lau dai.

3. Muc dich diu gia:

Khai thac quy dat tao ngudn thu cho ngan sach Nha nudc.

4. Tién ban ho so cho nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat:

- Tién mua hd so tham gia dau gia quyén st dung dat:



STT | Gia tri quyén sir dung dit theo gia khoi diém Nzgg;;z g f;lo()ia
1 | Tir 200 triéu dong tré xudng 100.000
Tt trén 200 triéu dong dén 500 triéu dong 200.000
3 | Tur trén 500 triéu dong 500.000

- T6 chirc dau gid tai san co trach nhiém thu tién mua hd so. Ngudn kinh
phi nay duoc tinh trir vao s6 thu lao dich vu dau gid theo khoan b, muc 1 Diéu 4
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017.

- Truong hop cudce ddu gia khong to chirc duoc thi ca nhan dang ky tham
gia ddu gia dugc hoan lai tién ho so di ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké
tir ngdy du kién to chtc cudc ban dau gid. Khong hoan lai tién ho so d6i véi ca
nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat dau gia trong thoi gian to chirc
dau gia.

6. Tién dit truéc:

6.1. Tién dat trude cho mot hd so tham gia ddu gia

- Tién dat trudc dé tham gia dau gia (tinh cho 01 bd ho so dau gia) cho tat ca
cac 16 dat muirc 20% gia khoi diém cia 16 dat dau gia.

- Truong hop khach hang dang ky tham gia dau gia tur 02 16 dat tré 1én thi
phai mua hd so va ndp tién dit trude twong tmg véi s6 16 dat dang ky tham gia
dau gia.

- T6 chirc dau gia tai san chi duoc thu tién dit trudc ctua ngudi tham gia
dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngdy mé cude dau gia. Trir truong
hop t6 chirc du gia tai san va ngudi tham gia dau gia c6 thoa thuan khac nhung
phai trude ngay mo cude dau gia. To chuc ddu gia tai san khong duoc str dung
tién dit trude cua nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khéc.

- Tién dit trude duoc gtri vao mdt tai khoan thanh toan riéng cua td chirc
dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
tai Viét Nam. Puoc thong bao trong ndi qui ddu gia cua to chirc ddu gia.

- Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu co) duoc
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién trang déu gid quyén sir dung dat.
Tién dat trudc duoc to chirc dau gia chuyén vao tai khoan tam giir cia phong Tai
chinh - Ké hoach; S6 tai khoan: 3941, MQHNS:9078085 Tai kho bac Nha nudc
huyén Tho Xuan. Cham nhat 02 ngay khi két thiic phién dau gia.

- Khach hang tham gia dau gid khong duogc tra lai tién dit trudce, khoan
tién dat trude duoc xung quy ngan sach nha nudc theo quy dinh, do vi pham céc
quy dinh vé du gia trong cac trudng hop sau:

a) D3 nop tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc tru’&rng hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016;



¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat dau gid tai san ngay 17/11/2016;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016;

e) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau
gia tai san ngay 17/11/2016;

6.2 Khich hang tham gia diu gia dworc tra lai tién dit truée trong cac
trwong hop sau:

- Khach hang duoc nhan lai tién dit trong trudng hop khong vi pham céc
ndi dung tai diém a, b, ¢, d,e muc 6.1

- T chirc ddu gi4 tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat truGe va thanh
toan tién 13i (néu co) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong trang déu gia
trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude déu gia.

7. To chire ddu gia, ban giao dit va ciAp Gidy chitng nhan quyén sir
dung dit.

7.1. Nguyén tic ban dau gia.

- Pau gia dam bao nguyén tac cong khai, dan chu, khach quan, trung thyuc,
binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phap cta cac bén tham gia.

- Lo dat chi dugc to chitc dua ra dau gia khi 16 dat do c6 it nhat tir hai
khach hang tré 1én dang ky tham gia d4u gia, ndp tién dit trudc va dam bao cac
quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

- Tuyét d6i dam bao an toan, bao mat thong tin cho khach hang tham gia
dau gia.

- Béi véi thong bao déu gia lan dau ma khong c6 nguoi tham gia dau gia
hodc chi ¢6 01 (mot) nguoi du diéu kién tham gia ddu gia thi khong t6 chic cudc
ban diu gia. TO chic dau gia chuyén nghiép trinh Chu tich UBND huyén
phuong an xur Iy phu hop v6i quy dinh cua phap luat kém theo bién ban lam viée
vé cudc ban dau gia.

7.2. Thong bao dau gia:

a) T6 chuc déu gia tai san phai thuc hién niém yét, thong béo cong khai
ban dau gi4 theo cac quy dinh ctia phap luat. Thoi gian thong bao cong khai lan
th hai it nhat 15 (mudi lam) ngdy trude ngay mo cudc dau gia

b) Noi dung niém yét va thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung dét:
- Tén dia chi t6 chirc ban déu gia.

- Thoi gian dia diém dau gia.

- Dia diém 16 dét dugc dau gia.

- Dién tich, kich thudc, méc gidi cua 16 dat duge dau gia.

- Gia khoi diém cua 16 dat duoc déu gia.

- Quy hoach chi tiét ctia 16 dat duoc dau gia.

- Muc dich sir dung theo quy hoach cta 16 dat dugc ddu gia.

- Thot han st dung cua 16 dat duge dau gia.



- Thoi gian va dia diém tham khao ho so cua 16 dat duoc du gia.
- Thoi gian va dia diém dang ky dau gia.
- Nhiing thong tin can thiét khac lién quan dén 16 dat dau gia.

C) ‘T(;) chuc du gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc thong bao cong khai
trong ho so dau gia.

3. Ban hd so d4u gia va tiép nhan ho so tham gia dau gia

a) Ho so gom:

- Thong bao dau gia;

- Pon tham gia d4u gia (trong d6 cc')’thé hién n6i dung cam ké:[ st dung dat
dung muyc dich, dung quy hoach, ding tién do do cap co tham quyen quy dinh).
Nguoi dang ky tham gia dau gia ghi v6 16 dat, dién tich dang ky dau gid vao don
tham gia dau gid;

- Quy hoach chi tiét 1/500

- Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat;

- Cac ho so khac c6 lién quan (néu co).

b) T6 chirc d4u gia ban ho so tham gia dau gia va tlep nhan ho so tham gia

dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia cho dén
trudc ngady mo cudc dau gia 02 ngay.

7.3 Phwong thirc, hinh thirc ddu gia, bwéc gia a4p dung khi dau gia

7.3.1 Phwong thirc ddu gid: Phwong thirc ddu gid 1én;

7.3.2 Hinh thirc dau gid: Pau gia theo hinh thic bo phiéu kin, dau 01
(mot) vong duy nhat, khach hang chi duoc tra gia nhing 16 dat ma minh da dang
ky, bo phleu tra gia vao thung phiéu cua to chirc ban dau gia, khi het nguoi dau
gia bo phleu t6 churc dau gia mo thing phleu kiém tra, kiém dém sb phiéu phat
ra va sb phiéu thu vé, cong bd timg phiéu tra gia, phleu tra cao nhat cua tung 16
dat véi sy giam sat ciia it nhat mot nguoi tham gia dau gia va cong bd nguoi
trang dau gia (1a nguoi tra gia cao nhat hop 1é cua 16 dat do). Lo dat c6 nguoi
trang d4u gia 13 16 dat phai c6 téi thiéu hai phiéu tra gia bang hoic cao hon gia
khoi diém. Truong hop co tir 02 khach hang trd 18n tra gia cao nhét bang nhau.
Péu gia vién s& to chic ddu gia thém mot vong ddu bod sung ( Budce gia 1%).
Néu sau vong ddu bo sung van co tdi thiéu hai phiéu tra gia bang nhau thi du
gia vién cho tién hanh bdc tham dé chon khach hang trang déu gia.

* Truong hop ngudi tra gia cao nhat tir chdéi mua.

- Tai cudc dau gia, truong hop nguoi da tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra, thi
d4u gia vién diéu hanh cuc d4u gia thong bao trudt quyen tham gia tra gia tiép va khong
duogc hoan tra khoan tién dit trudc cua nguol nay Pau gia vién diéu hanh cudc dau gla 0
chtic lai cudc dau gia ngay sau dé va bat dau tir gia khoi diém (14 gia ctia nguodi tra gia cao
nhét lién ké trudc do).

Trong truong hop nguoi tra gia cao nhét lién ké va nhiing nguoi tham gia dau gia
con lai tir chdi dau gia tiép thi dau gia vién sé thong bao cham dut cude dau gia.

- Truong hop sau khi cude ddu gia két thuc, ngudi di duoc cong bd trang dau gia
va ¢O van ban tir ch6i mua, thi nguoi tra gia cao nhat lién ké (theo bién ban tring dau



gid) s& duoc xem xét phé duyét 13 ngudi tring dau gia bd sung khi c6 du cac diéu kién
Sau.

- Gia clia ngudi tra gia cao nhat lién k& khong thap hon gia khoi diém ciia vong
dau cudi cling.

- Mitic gia tra clia nguoi tra gia cao nhat lién ké cong v6i khoan tién dat trude toi
thiéu phai bang mirc gia d tra gia cao nhat ctia nguoi tring dau gia tir chbi mua.

- Nguoi tra gia cao nhat lién ké dong y mua.

Trong trudng hop tr chdi mua néu trén ma co tir 02 (hai) nguoi tro 1én cung tra
gia lién k& bang nhau, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude it nhat bang gia
da tra ciia nguoi tir chdi mua thi du gia vién t6 chie boc thim dé chon ra ngudi tring
dau gia.

Trong truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra
ctia nguoi tir chdi mua thi cude du gia coi nhu khong thanh.

7.4. Poi twong dwoc tham gia diu gia:
’ bu tiél,l chuan quy dinh tai Piéu 3, Khoan 1, khoan 3 va khoan 6 Diéu 4 cua
Quy¢ét dinh s6 21/2021/QD-UBND tinh Thanh Héa ngay 17/9/2021.
7.5. Gia tring dau gia:
- La gia tra cao nhat cia vong déu cudi cung tai phién dau gia (Khong
duoc thap hon gia khéi ciia vong dau cudi cung).
- Truong hop co tur 2 khach hang tro 1én co cung tra mot gia cao nhat va

khong co khach hang nao yéu cau dau gia tiép thi nguoi diéu hanh phién dau gia
t6 chirc rut tham dé chon nguoi trang dau gia.

- Két qua tra gia s& duoc cong b tai phién ban dau gia. Khach hang phai
ghi day du cac thong tin va tra gia trong phiéu ddu gia (Mau phiéu do t6 chuc
dau gia phat hanh).

- SO tién ghi bang s6 va bang chir phai thong nhét, truong hop sé tién
bang s6 va bang chit trong phiéu tra gia khac nhau thi 1iy so tién ghi bang chit
1am cdn ctr dé xac dinh gia da tra, trong trudng hop ca sd tién bang chit va bang
s6 déu khong rd, khong xac dinh dugc thi phiéu tra gia d6 bi loai.

7.6. Phé duyét két qua diu gia:

- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudce dau gia
quyén st dung dat, to chtrc du gia tai san chuyén két qua ddu gid tai san, bién
ban d4u gia, danh sach ngudi tring ddu gia, tai liéu hd so o lién quan dén cudc
dau gia quyén sir dung dat cho Phong Tai nguyén va Moi truong tham dinh dé
hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan huyén xem xét cong nhan két qua dau
gia quyén sir dung dat.

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan ban
giao hd so dau gia quyén s dung dat quy dinh tai diém 1 Diéu nay tir don vi
thue hién cudc dau gia quyen st dung dat, don vi t6 chirc thyuc hién viéc dau gia
quyen sir dung dat 1ap ho so chuyén Phong Tai nguyén va moi truong huyén de
trinh Uy ban nhan dan huyén xem xet, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung thira dat.

8. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thuc hién viéc diu gia



8.1. Cac khoan phai thu

- Thu tr phi ddng ky tham gia d4u gia.

- Thu tir tién tring dau gia quyén st dung dat.

8.2. Cac khoan phai chi

- Lam ho so: Tir ngudn ban ho so.

- Thu lao dich vu d4u gia: Ttr ngudn dau gia quyén sir dung dat (quy dinh
theo thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cia Bo Tai chinh).

- Chi phi giai phong mit bang.

- Chi phi ha tang k§ thut.

- Chi phi khac c6 lién quan.

- Thu nop vao ngan sach nha nudc.

8.3. Du kién gia tri thu duogc va dé xuét sur dung nguén thu

- Du kién gia tri thu duoc: 16.960.000.000 déng.
- Bé xuit sir dung ngudn thu:
+ Thu lao dich vu dau gia: 31.820.000 dong.

+ Chi phi giai phong mit bang:  dong.
+ Chi phi ha tang, quy hoach: dong
+ NOp NSNN: 16.919.090.000 dong
9. Lwa chon to chirc dau gia :
9.1 Phwong thurc lua chon
a) Lua chon cong khai.
b) Tiéu chi lya chon to chtrc dau gia tai san bao gom:
- Thyc hién theo Thong tw 02/2022/TT-BTP cua Bo Tu Phap ngay
8/2/2022 vé viéc Hudng dan lya chon don vi t6 chirc dau gia
9.2. Pon vi dwge giao to chirc thuwe hién viée diu gia
Giao Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND huyén to chirc
thuc hién.
10. Nop tién sir dung dit, ban giao dat va cap Gidy chirng nhin quyén
str dung dat
10.1. Ngp tién sir dung dat:

- Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyet dinh céng nhan két qua tring déu gia cua Uy ban nhan dan huyén gui
dén, cO quan thué phat hanh va gui thong bao ndp tién sir dung dat
hodc tle,n thué da}t cho nguoi tring dau gia bang vin ban. Thong bao ndp tién sir
dung dat hoac tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 13 Thong tu lién tich
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4 nam 2015 ctia B Tai nguyén va
Moi truong - Bo Tu phap

- Thoi han nép tién



+ Cham nhét 1 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién
str dung dat, tién thué dat ctia co quan thué, nguoi trang dau gia ndp 100% tién
str dung dat.

+ Trong thoi han trén, néu ngudi trang déu gia khong ndp tién hodc ndp
tiénkhong du theo thong bao thi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gidquyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat, thoi gian tham muu thuc hién
huy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cham nhét 06 (sau) ngay lam
viéc ké tiép. Tién dit coc duge thu ndp vao ngan sach Nha nudc sau khi trur di
chi phi cudc dau gia, tién st dung dat da ndp duoc tra lai ma khong duoc tinh 1ai
suat hodc truot gia

10.2. Ban giao dat va cap gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

. Trong vong 15 ngay (Muoi lam ngay) ké tir ngay d6i tuong trang dau gia
quyén su dung dat thuc hién day du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh, Phong
Tai nguyén - Moi truong chu tri phoi hop véi cac nganh c6 lién quan thyc hién
ban giao dat va hoan tat ho so trinh co quan Nha nude co tham quyén cap Gidy
chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua Phap luat.

11. Quyén lgi va nghia vu ciia d6i twong tring dau gia.
11.1. Quyén loi:
Duoc Nha nude giao dat theo két qua tring dau gia quyen str dung dat do

co quan Nha nudc co thAm quyén phé duyét va ho so dat dai theo quy dinh,
dugc hudng cac quyén khac theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh.

11.2. Nghia vu:

- Phai chip hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Phuong an nay va noi dung
Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién str dung dat hoic cho
thué dat trén dia ban tinh Thanh Hod ban hanh kém theo Quy dinh sb
21/2021/QD-UBND ngay 17/9/2021 cua UBND tinh; Noi quy dau gia dat ciia To
chire ban du gia chuyén nghiép va cac cam két khi tham gia ddu gia; ndp tién st
dung dat theo két qua trang dau gia quyen str dung dét va thyc hién ding cac cam
két trong hop dong da ky két khi tring dau gia.

- Nghiém chinh chép hanh cac quy dinh cua Nha nudce vé quan ly dat dai,
quan ly quy hoach xay dung, méi truong, kién truc va cac van ban hién hanh
khac cua Phap luat .

- Phai ndp cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cia Phép luat hién hanh.

12. Thoi gian thue hién ddu gia:

Sau khi phuong an dau gia dugc Chu tich UBND huyén phé duyét.

I1. POI TUQNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA:

1. Poi twong tham gia dau gia:

- Tt ca cac c4 nhan va ho gia dinh c6 day du nang lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh ctia Phap luat, thuoc do1 tugng dugc nha nudc giao dat co thu tién su



dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai va co nhu 05}1 str dung dat 1am nha &
theo quy hoach da dugc co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét.

2. Piéu kién dwoc ding ky tham gia diu gi :

- C6 don dé nghi tham gia dau gia pht hop voi tung dy an cu thé; trong
don cam két khi trang d4u gia phai str dung dat ding muc dich, ding quy hoach,
dung tién do, dung thoi han nop tién theo quy dinh va phai chiu trach nhiém vé
tinh xac thuc cta thanh phan ho so tham gia dau gia Co ban cam két sir dung dét
diung muc dich, dang quy hoach khi tring dau gia.

- Pén thoi diérp noép hod so tham gia déq gia, nguoi tham gia dau gia
khong con ng dong tién st dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp ngan sach
khac trén dia ban tinh Thanh Hoa

- M0t ca nhan co the dang ky tham gia dau gia nhiéu 16 dat (nhung phai
ndp tién phi dau gia va tién dit coc tuong Gmg voi s6 16 tham gia), trong mot ho
gia dinh chi dugc mot ca nhan co day dt nang lyc hanh vi dan sy tham gia d4u
gia 1o dat do.

3. H6 so tham gia dau gia:

- C6 Pon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo miu do To chirc ban dau gia
chuyén nghi¢p phat hanh. Pon dé nghi tham gia dau gia ghi r6 16 dat dau gia.

- Ban sao sao chiimg minh nhan dan hodc ban sao sd ho khau chtng thuc.

- Ban cam két sau khi tring dau gid str dung ding muc dich, dung quy hoach,
tir nguyén chap hanh nghiém tuc, day du cac noi dung quy dinh tai phuong an nay va
cac quy dinh hién hanh khac ctia phép ludt vé quan Iy, str dung, bao vé dat dai.

- Ban cam két khong no cac khoan tién st dung dit theo quy dinh tai Quy
dinh 21/2021/QB-UBND ngay 17/9/2021

4. Tiéu chuin danh gia ho so:

- Hb so tham gia dau gia cua khach hang co6 tén trong danh sach mua hd
so dang ky tham gia dau gia.

5. Piéu kién dwoc tham du du gia:

5.1. Nop day du ho so theo quy dinh tai muc 3 phan II (néu trén)

5.2. Ho so phai dugc tham dinh da diéu kién theo céc tiéu chuan quy dinh
tai khoan 4 Muc II (n€u trén)

5.3. Nop du tién theo quy dinh tai muc 5 va muc 6 phan I (néu trén).

5.4. Chimg minh 1a cha thé dang ky tham gia dau gia, trong truong hop
chu the dang ky khong thé tham gia dau gia duoc thi c6 thé uy quyén, viéc uy
quyén phai dam bao theo quy dinh ctia Phap luat.

II1. TO CHU'C THU'C HIEN:

1. T6 chirc thue hién:

1.1. Phong Tai nguyén va Moi trwong:

- Cian clr Phuong an dau gia dat dugc UBND huyén phé duyét, phong Tai

nguyen va Moi truong co6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién cac budc tiép
theo dé dau gia quyén st dung dat dam bao quy dinh Luét dau gia tai san.



- Hoan thién hd so trinh thim dinh phé duyét két qua déu gid quyén sir
dung dat theo quy dinh.

- Hoan tat thu tuc cp giéy chimg nhan quyén st dung dat cho khach hang
tring dau gia theo quy dinh Biéu 21, Quy dinh 21/2021/Qb-UBND

- Phéi hop voi cac co quan chue nang thue hién ban giao dat cho khach
hang trung dau gid theo quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc.

- Phéi hqp vO1 cac O quan chuc néng huéng dan, kiém tra viéc thuc hi§:n
sau khi tring dau gia cua doi tugng trung dau gia; xu ly nhitng vi pham cam két.

- Tham gia giam sat cudc dau gia.

- Yéu cau dimg cudc dau gia néu phat hién co vi pham.

1.2. UBND Xa Xuén Sinh:

Co trach nhiém thyc hién quan ly xay dung nha ¢ cua cac h¢ gia dinh ca nhan
theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Ph01 hop véi to chic ban dau gia chuyén nghiép thyuc hién niém yét viée ban
dau gia quyén str dung dat déi véi khu dat, 16 dat duoc dau gia tai dia diém 6 chirc
cudc d4u gia va try so UBND thi tran; thong bao cong khai trén phuong tién thong
tin dai chung ctia xa vé viéc ddu gia quyén str dung dat ddi voi khu dat, 16 dat duoc
dau gia.

- Phoi hop voi1 cac phong, nganh thuc hién vi¢ec do dac, xac dinh vi tri, kich
thudc, dién tich, mbc gidi cua khu dat, 16 dat trén dia ban x4, thuc hién viéc ban giao
dat trén thuc dia, 1ap ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi tring
d4u gia theo quy dinh ctia phép lut vé dét dai.

1.3. Céc phong, nganh: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va méi trudng,
Chi cuc thué, KBNN, Kinh Té va Ha Tang va cac phong nganh c6 lién quan, can ctr
chirc ning, nhiém vu duge giao c¢é trach nhiém hudng dan, kiém tra va xir Iy vi pham
Nha nudc, trong va sau khi d4u gia theo quy dinh.

2. Xir Iy vi pham trong dau gia:

2.1. Khach hang dang ky, tham dy dau gia vi pham cac quy dinh hién
hanh caa Nha nudc vé ban dau gia va vi pham cac quy dinh tai muc 6.3, Phan I
ctia Phuong 4n nay thi bi xtr Iy khoan tién dat trudc di ndp theo quy dinh va
khéng duoc phép tham du déu gia dat cac du an khéc trén dia ban huyén.

2.2. Khach hang tring dau gia vi pham nhiing ndi dung trong Ban cam két
da ky thi bi xir phat theo quy dinh ctia phap luat hodc huy bo két qua tring déu
gia.

2.3. Nguoi nao lot dung chuce vy, quyén han, cb y gy kho khan, trd ngai cho
d01 twong tham du dau gla dat, cho nguoi nop tién st dung dat, chiém dung, tham 6
tién str dung dat; lam sai léch ho so, gdy that thu cho ngan sach Nha nudc thi tuy
theo murc do vi pham ma bi xtr 1y ky luat, xir phat hanh chinh, boi thuong thi¢t hai
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta Phap luat./.

Piéu 2. C4c Phong, nganh: Tai chinh - KH, Tai nguyén va Moi truong,
Tu phap, Kinh Té va Ha tﬁng, Chi Cuc Thué khu vuc Tho Xuén- Thuong Xuan,
UBND X& Xuén Sinh va cac don vi lién quan, can ctr chirc nang, nhiém vu dugc



giao c6 trach nhiém hudng dan, kiém tra va xu 1y vi pham trude, trong va sau
dau gia theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Van phong HDND - UBND huy¢n, Truong cac phong, nganh; Tai
chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Tu phap, Kinh Té va Ha tang, Chi
Cuc Thué khu vuc Tho Xuan- Thuong Xuan, Chu tich UBND X3a Xuan Sinh,
don vi va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN
- Nhu diéu 3 QP; KT. CHU TICH
- TTr UBND huy¢n;

CHU TICH
- Luu: VT, TNMT. 3
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